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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Tennhjdrtat

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bost&der fér permanent boende samt en gastldgenhet &t medlemmarna fér nyttjande maximalt 7 dygn per
tillfalle. Uppldtelse f&r dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrdtt dr den ratt i foreningen som medlem
har p& grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-07-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1994-10-12 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvary  Kommun
Tennhjartat 10 1994 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1995 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1995

Foéreningen har 24 bostadsrdtter om totalt 1932 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 415 kvm.

Styrelsens sammanséttning
Lena Vaadre Ordférande
Lars Ericson Sekreterare

Edvard Thermaenius Kassoér

Bengt Ekbom Suppleant
Birgitta Liss Suppleant
Eva Bolinder Suppleant
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Valberedning

Karin Lange, smk

Roland Nilsson

Firmateckning

Firman tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tvd i férening

Revisorer

Bengt Sdberg Revisor

Roland Nilsson  Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-30.
Extra foreningsstdmma holls 2023-06-14. Stadgedndring.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strdcker sig fram till 2074. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utfdrda historiska underhall
2023 e Byte till LED ljuskdllor i fastighetens armaturer

2022 e Malning av Sédra bodens fasad och knutar

2021 OVK med rengoéring av alla ventilationskanaler

Madlning av teknikbodarnas fasader och dérrar
Ytbehandling av entreddrrarna till tvattstuga och samlingslokal

Inst. av 4 st Laddstationer for elbilar
2020 e Stamspolning
2018 e Installation av ett modernt portldssystem med I&staggar och porttelefon.
2017 e Uppgradering av hissarnas styrsystem till EU standard med ljudinformation

Planerade underhall

2024 e Prioriterade punkter i UH planen
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning

Elférbrukning

Atervinning

Snoérdjning

Vatten och avlopp

Elnat

Tradgdrdsskatsel

Trapphusstddning m.m

TV distribution/kabeltv
Kdéldmedellackagekontroll vérmepumpar
Hisservice, besiktningar

Forsakring, fastighet + ansvar styrelse
Laddstolpar avldsning
Bredbandsaccess

Langivare

Tomtrattsavgald

,&rsredovisning 2023

SBC, from. 2019

Switch Nordic Green Energy
Prezero, |6pande

Héasselby Tomt och Tradgdrd, 16pande
Sthim Vatten och avfall, [6pande
Ellevio, Iopande

Héasselby Tomt och Tréadgdrd
Stddpoolen, I6pande
Comhem/Tele2, I6pande
Climapac, |[6pande

ITK, I6pande

Brandkontoret, [6pande

Our Energy

Tele2, I6pande

SEB

Exploateringskontoret

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Som andra bostadsrattféreningar paverkas ocksd Tennhjdrtat av inflation och 6kade kostnader. Inte minst
den ogrundade hdjningen av tomtrdttsavgdlden. | évrigt har avgifterna anpassats till de stigande

kostnaderna. Avgifterna har hojts med 55% sedan 2021 som lett till en stdrkt kassa och férberedelser for

&tgarder enligt Underhdllsplanen. Fortsatta héjningar kan férvéntas, dock i en lugnare takt. En l&dngtidsbudget

till &r 2030 ar vagledande.

Féreningen har tre 1an. Varav tvé ar bundna: ca 40% med réantan 1,16% till 2026-06-28, ca 40% med rénta
3,93% till 2024-11-28. Resterande rorligt till marknadsmdssig rdntesats.

Avgifterna hojdes med 5% den 1jan 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 5% och 2023-04-01 med 30%.
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Ovriga uppgifter

BRF Tennhjdartat:

Vid drsstdmma 2023 beslutades om stadgedndring dar &ldersgrdns 55+ for medlemsantagande togs bort.
Lagenheterna uppfyller tillganglighetskrav fér funktionshindrade m.a.p. dérrbredd, I&ga trdsklar stora
toalettutrymmen mm.

Huset som ligger i ett lugnt villaomré&de uppférdes 1995 och har 24 lagenheter med en sammanlagd
ladgenhetsyta p& 1932 kvm.

Huset har en bergvdrmepumpanldggning fér uppvédrmning av ldgenheterna, installerad 2014. Tappvarmvatten
uppvarms av en frénluftvarmepump som tar vdrmeenergi frdn den uppvdarmda luften i lagenheterna. En
elpanna stdr for spetsvarme vid kalla vinterdagar.

Samtliga lagenheter har varit uppldtna under 2023, tvd ldgenheter har bytt dgare under aret.

Vart boende:

Samtliga markldgenheter har uteplats, évriga har balkong, i flera fall med lyckad inglasning. Bygglov, gdller till
2025-01-07, finns fér de medlemmar som 6nskar utnyttja detta. Huset har ett samlingsrum med pentry och
koksutrustning, som medlemmarna kan boka fér privata tillstaliningar. Ett bibliotek finns i trafflokalen.

| huset finns @ven en géstlagenhet med sovrum och pentry som medlemmarna kan hyra fér 150: - / natt. |
anslutning till gastladgenheten finns en bastu. Gemensam tvattstuga med tvd tvattmaskiner, tvd torktumlare,
ett torkskdp och en mangel star till medlemmarnas férfogande. | en av trédgérdsbodarna finns en snickarbod.

| ménadsavgiften ingdr Tele2:s grundutbud med ca 18 TV kanaler.

Dessutom ingdr bredbandstjanst fran Tele2. Hastighet 100/10 Mbits/s. De som vill ha hdgre hastigheter kan
teckna egna avtal med Tele2. Uttag fér internet/bredband och TV finns pé flera stdllen i ldgenheterna.
Medlemmarna har méjlighet att hyra en P-plats med eluttag fér motor och kupévérmare for 300:- / manad.
Fyra P-platser ar forsedda med laddstolpar for el-bilsladdning. Elférbrukningen fér laddning debiteras
separat. Det finns f.n. ingen ko till P-platserna. Det finns dven P-platser for besékare och servicebilar.
Ndarheten till Nockebybanan, 12:ans spdrvagn, underlattar kommunikationerna och narheten till Malaren
erbjuder trevliga promenader.

Fastighet och trddgard:

Fastigheten underhdlls I6pande med en underhdllsplan som grund. De tvd hissarna ar uppgraderade till EU
standard med ljud och ljussignaler, information om véningsplan mm.

En OVK kontroll utféordes 2021

Radonmatningar har utforts utan anmdarkning. Energideklarationen 2019 visade ett utmdarkt resultat, 89
kWh/kvm och &r (Primarenergital). Ett modernt portldssystem finns med I&staggar fér medlemmarnas
Sppning av portarna. Porttelefon ingdr i systemet.

Till fastigheten ingdr en stor parktomt med stora rhododendron buskar och andra vackra planteringar och
flera sittgrupper. En tradgdrdsgrupp svarar fér skétseln och ordnar var och hést en gemensam traddgdrdsdag
dé alla hjdlper till efter férmdaga. En boulebana finns fér de tavlingslystna.

Styrelsen:

Under 2023 har 12 protokollférda styrelseméten héllits. Styrelsen informerar medlemmarna genom
medlemsbrev. N&gra génger per ar kallas till medlemsmadten och varje mdnad ordnas caféverksamhet dar
medlemmarna har majlighet att traffas sdval inomhus eller som utomhus.

Féreningen ar medlem i Bostadsrdtterna som ger styrelsen information och rddgivning. Kursverksamhet inom
BRF boende erbjuds béde fér styrelsemedlemmar och fér BRF medlemmarna.

En egen hemsida finns, https://tennhjartat.bostadsratterna.se. (Googla p& Tennhjartat s& kommer man
lattare dit)

Medlemmarna kan utan kostnad f& en egen e-postadress i formatet for.efternamn@tennhjartat.se
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 31 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid radkenskapsérets slut fanns det 30 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 2 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1689 000 1301901 1226 362 1218 433
Resultat efter fin. poster -8 221 -174 530 -152 349 -82 629
Soliditet (%) 50 50 50 50
Yttre fond 2 562 569 2361569 2160 569 2 013 569
Taxeringsvarde 67 000 000 67 000 000 49 000 000 49 000 000
Arsavgift per kvm upplaten med 831 i i i
bostadsratt

Arsovgifternos andel av totala 916 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten med

bostadsratt 6220 6295 6371 6 447
Skuldsattning per kvm totalyta 4976 5036 5096 5157
Sparande per kvm totalyta 153 16 127 161
Elkostnad per kvm totalyta, kr 142 157 104 90
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 14 14 13 14
Energikostnad per kvm totalyta 156 171 17 104
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,82 1,46 - -
Rdantekdanslighet (%) 7,49 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativ resultatet.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 4830 000 - - 4830 000
Uppldtelseavgifter 4830 000 - - 4830 000
Fond, yttre 2361569 - 201000 2562 569
underhdll
Balanserat resultat 545 482 -174 530 -201 000 169 952
Arets resultat -174 530 174 530 -8 221 -8 221
Eget kapital 12 392 521 (o] -8 221 12 384 301
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 370 952

Arets resultat -8 221

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -201 000

Totalt 161731

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0

Balanseras i ny rdkning 161731

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1689 000 1301901
Ovriga rérelseintakter 3 63 607 1241
Summa rérelseintdkter 1752 607 1303142
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -872 558 -823 922
Ovriga externa kostnader 8 -142 592 -79 629
Personalkostnader 9 -38 573 0]
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -376 793 -397 790
Summa rérelsekostnader -1430 517 -1301 341
RORELSERESULTAT 322090 1801
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 10 374 1848
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -340 685 -178 178
Summa finansiella poster -330 311 -176 330
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -8 221 -174 530
ARETS RESULTAT -8 221 -174 530
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1 23749 096 24125 889

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 23 749 096 24125 889

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23749 096 24125 889

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11 629 0]

Ovriga fordringar 13 935 347 705106

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 800 0

Summa kortfristiga fordringar 947 776 705106

Kassa och bank

Kassa och bank 19 366 24113

Summa kassa och bank 19 366 24113

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 967 142 729 219

SUMMA TILLGANGAR 24716 238 24855108
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9 660 000 9 660 000
Fond for yttre underhdll 2 562 569 2 361569
Summa bundet eget kapital 12 222 569 12 021569
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 169 952 545 482
Arets resultat -8 221 174 530
Summa fritt eget kapital 161732 370 952
SUMMA EGET KAPITAL 12 384 301 12392 521
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 4 690 743 Q716 743
Summa langfristiga skulder 4 690 743 9716 743
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 7 326 000 2 446 000
Leverantorsskulder 71178 96 073
Skatteskulder 74 592 71472
Ovriga kortfristiga skulder 14 355 1445
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 155 070 130 854
Summa kortfristiga skulder 7 641194 2745 844
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24716 238 24 855108
Sida 10 av 17

[ v | BJI7Snx7R-SJ-xXHheQA




Brf Tennhjartat
716405-7445

,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 322 090 1801
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 376 793 397790

698 884 399 591
Erhéllen réanta 10 374 1848
Erlagd ranta -354 392 -169 123
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 354 865 232 315
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -12 967 -764
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 29 057 -20 304
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 370 956 211 248
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -146 000 -146 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -146 000 -146 000
ARETS KASSAFLODE 224 956 65 248
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 686 885 621637
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 911 841 686 885
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tennhjdrtat har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 118 - 6,67 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1605 078 1218 137
Hyresintdkter p-plats 56 600 64 800
Hyresintdkter p-plats, moms 13 370 4320
El, moms 1900 506
Elintdkter laddstolpe 877 0
Elintakter laddstolpe moms 1123 855
Overnattnings-/gdstldgenhet 7 350 11550
P&minnelseavgift 180 0]
Pantsdttningsavgift (0] 1691
Overlatelseavgift 2 521 0
Ores- och kronutjémning 1 43
Summa 1689 000 1301901
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 62 407 0]
Ovriga intdkter 1200 1241
Summa 63 607 1241
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 43708 0
Stadning enligt avtal 43 304 38992
Stadning utdver avtal (0] 5782
Hissbesiktning (0] 2262
Gérdkostnader 4 339 54 828
Gemensamma utrymmen (0] 2 601
Snérdjning/sandning 40 500 24 431
Serviceavtal 14 243 13482
Fordon (0] 627
Férbrukningsmaterial 36 889
Summa 146 130 143 894
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 2217 (0]
Bostadsrdttsldgenheter (0] 1194
VVS (0] 2 075
Ventilation (0] 7108
Hissar 5646 7 053
Summa 7 863 17 430
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 342 214 303478
Vatten 33935 27 553
Soph&mtning/renhdllning 42 421 37 591
Summa 418 570 368 622
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 23780 21215
Tomtrattsavgdld 162 600 162 600
Kabel-TV 39 995 25 971
Bredband 35 483 47 735
Fastighetsskatt 38136 36 456
Summa 299 994 293976
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 4 869 2123
Revisionsarvoden extern revisor (0] 4375
Fritids och trivselkostnader 5726 4785
Féreningskostnader 8 633 2120
Férvaltningsarvode enl avtal 41552 40 388
Overlatelsekostnad 3676 o]
Korttidsinventarier (0] 4 054
Administration 16 619 8880
Konsultkostnader 56 738 8125
Bostadsrdtterna Sverige 4780 4780
Summa 142 592 79 629
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 35000 0
Arbetsgivaravgifter 3573 0]
Summa 38 573 (o)
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RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 340 516 178 129
Drdjsmalsranta 41 0]
Ovriga rantekostnader 128 49
Summa 340 685 178 178
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 29 422 764 29 422 764
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 29 422 764 29 422 764
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 296 875 -4 899 085
Arets avskrivning -376 793 -397 790
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 673 668 -5296 875
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 749 096 24125 889
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 33 000 000 33 000 000
Taxeringsvdrde mark 34 000 000 34 000 000
Summa 67 000 000 67 000 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 87 875 87 875
Utgdende anskaffningsvérde 87 875 87 875
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -87 875 -87 875
Utgdende avskrivning -87 875 -87 875
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 42 872 42 334
Klientmedel 0 283 925
Transaktionskonto 166 799 0]
Borgo rantekonto 725 675 378 848
Summa 935 347 705106
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 800 0
Summa 800 (0]
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-09-28 4,57 % 2300 000 2300 000
SEB 2026-06-28 116 % 4 836 743 4982 743
SEB 2024-11-28 3,93 % 4880 000 4880 000
Summa 12 016 743 12162 743
Varav kortfristig del 7 326 000 2 446 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 11 286 743 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor (0] 13707
Foérutbet hyror/avgifter 155 070 17 147
Summa 155 070 130 854
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 20 000 000 20 000 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Ny 50 drig underhdllsplan antogs i januari -24
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Edvard Thermaenius Lars Ericson
Kassor Sekreterare

Lena Vaadre
Ordférande

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Bengt Sdberg
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till Féreningsstamman for
Bostadsrattsforeningen TENNHJARTAT (Org nr 716405-7445)

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Tennhjartat for ar 2023. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas
vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovis-
ningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfért revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet férsakra
mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nar den upprattat arsredovisningen och slutligen att utvardera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrinet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot kan vara ersattnings-
skyldig mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovis-
ningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststéaller resultatrédkningen och balans-
rakningen for féreningen och disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltnings-
berattelsen samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret
2023.

Stockholm, datum enligt elektronisk underskrift

Bengt Séberg
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