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ARSREDOVISNING
2016

Styrelsen for Brf Tennhjirtat far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2016-01-01--2016-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor
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Forvaltningsberittelse for 2016

Org. Nr. 716405-7445

Brf Tennhjiirtat. Foreningen ir ett s k 55+boende med en nedre ldersgrins pé 55 ar for
medlemskap (for makar/sammanboende giller en av de boende). Huset som ligger i ett lugnt
villaomrade uppfordes 1995 och har 24 ligenheter med en sammanlagd boyta pa 1932 kvm.
Foljande ligenheter finns: en 2-a pa 60 kvm, étta 2-or pa 70 kvm, fyra 3-or pa 73 kvm, sex 3-or
pa 83 kvm, tre 4-or pa 96 kvm och tvé 4-or etageldgenheter pa 117 kvm. Bergvirme installerades
2014. Samtliga ligenheter har varit upplitna under 2016, ingen lidgenhet har bytt figare under
aret.

Ekonomi. Foreningen har en stabil ekonomi som framgér av arsredovisningen. For 2016
uppvisar den ett negativt resultat. Tack vare den goda ekonomin har tvé avgiftssinkningar kunnat
genomforas, ndmligen i januari 2015 och i april 2016, bdda gangerna en sinkning av avgiften
med 10%. Dessutom har amorteringar av lanen gjorts for att minska framtida omkostnader, i
synnerhet med hénsyn till forviintad rintedkning.

Virt boende. Samtliga markligenheter har uteplats, Ovriga ligenheter har balkong, i flera fall
med lyckad inglasning. Huset innehaller ett samlingsrum med pentry och kéksutrustning som
medlemmarna kan hyra for privata tillstéllningar. Ett rikligt "bibliotek” finns med bicker
fordelade pd samlingsrummet och en bokhorna pé ett av vaningsplanen. I huset finns dven en
gistligenhet med sovrum och pentry som medlemmarna kan hyra for en billig penning. En
gemensam tvittstuga med torktumlare, torkskap och mangel star till medlemmarnas férfogande,
liksom en snickarbod och en bastu i anslutning till gistligenheten.

I mdnadsavgiften ingar Comhems grundutbud med f n Ilg, TV-kanaler. Uttag for bredband (10
Megabits) ir installerat. Medlemmarna har mdjlighet att mot en manatlig avgift hyra
parkeringsplats med eluttag f6r motor- och kupévirmare. Det &r f n ingen ko till P-platserna. Det
finns dven parkeringsplatser for besokare och servicebilar. Nirheten till Nockebybanan
underlittar kommunikationerna och nirheten till Milaren erbjuder trevliga promenader.

Fastighet och triidgard. Fastigheten underhélls 1opande, foregaende ar gjordes en genomgang
av husets virmesystem och en OVK-kontroll och under 2016 har bada hissarna reparerats till
aktuell EU-standard. En radonundersokning har dven gjorts. Nagra storre arbeten planeras inte
for det kommande éret. Till fastigheten hor en stor parktomt med stora rhododendron-buskar och
annan vacker plantering. En tradgardsgrupp svarar for skotseln och ordnar var och hst en
gemensam tradgardsdag dd alla hjilper till efter formaga. Efterét dter man en gemensam enkel
lunch.

Styrelsen. Under 2016 har 14 protokollférda sammantriden hallits och dértill nagra arbetsmoten.
Styrelsen har forutom det ekonomiska ansvaret dven ansvar for husets skotsel, underhall,
reparationer, sndrojning/sandning, bergvirme mm samt frigor som giller uthyrning av
gistlagenhet, P-platser och samlingsrum. Styrelsen informerar medlemmarna vid
medlemsmotena, motenas funktion dr att dven skapa gemenskap och trivsel bland medlemmarna.
I samma syfte har en café-verksamhet startat for informella méanads-triffar.

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna och far dirifran aktuell information om lagstiftning mm
inom bostadssektorn, Det finns mojlighet att zven delta kostnadsfritt i deras matnyttiga kurser
och foreldsningar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimman 2016 haft féljande sammansittning:

Gosta Ek ledamot, ordforande
Bengt Ekbom ledamot

Helena Ostling ledamot, sekreterare
Ulla Karlsson ledamot

Christina Gars suppleant

Hans Kebo suppleant

Revisor vald pa foreningsstimman Bengt Séberg
Revisorssuppleant Lars Karlson

Fastigheten: Foreningens tomtritt

Foreningen innehar, sedan 1994-07-01, tomtritten till fastigheten Tennhjirtat 10, Stockholms Stad.
Frén och med 2016-07-01 &r den arliga avgélden 162 600 kronor och avgilden dr ofdrindrad
till och med 2024-06-30.

Finansiering

Foreningens fastighetsldn har f6ljande villkor 2016-12-31

Institut Belopp Lan bundet till  Rintesats Bunden till Amorteringplan
SEB 3150000 2017-09-28 0,63% 2017-09-28 250 000
SEB 4880000 2019-11-29 1,54% 2019-11-29  Amorteringsfritt
SEB 5858743  2017-03-28 0,64% 2017-03-28 146 000
Den totala laneskulden per 2016-12-31 uppgick till 13 888 743 kr

Foreningens ekonomiska forvaltning handhavs av DEVEK AB.

Foreningen har under 2016 betalat ut 24 955 kronor i arvoden, 16n och arbetsgivaravgifter.
Arvodet till styrelsen var 24 000.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande ackumulerade resultat

Balanserad vinst 1976 993
Arets resultat -96 795
1 880 198

Styrelsen foreslar att medlen disponeras si att:

till foreningens fond for yttre underhéll reserveras 111 000
i ny rdkning 6verfores 1769 198
1 880 198

Foreningens ekonomiska stéllning
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt noter.
Se Not 1. for redovisnings- och virderingsprinciper. ﬂé
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RESULTATRAKNING
Not 2016 2015

Foreningens intikter
Nettoomsittning
Intdkter fran ligenhetsavgifter 1317 645 1423 744
Intédkter fran parkeringsplatser 59110 49 100
Ovriga intikter 13298 18 217
Summa nettoomséttning 1390 053 1491 061
Foreningens driftkostnader
Ekonomisk forvaltning -30 000 -32 000
Fastighetsskotsel -38 796 -49 413
Snordjning -28 948 -34 434
Trappstddning -36 130 -34 676
Markytor -8 789 -9 287
El 2 -187 942 -163 127
Vatten och avlopp -22 356 -19 953
Sophédmtning -21 821 -21 324
Hissar -273 980 0
Fastighetsforsikring -14 837 -14 130
Tomtréttsavgift -153 350 -134 850
Kabel TV -22790 -21928
Telefon -6316 -5 692
Diverse kostnader -22 554 -22 684
Summa driftkostnader -868 609 -563 498
Ovriga kostnader
Bergvirme 0 0
Fastighetsskatt -30432 -29 832
Styrelsearvode inklusive arbetsgivaravgifter -24 955 -24 408
Tridgardsskotsel inklusive arbetsgivaravgifter -3 000
Arvode for revision -3750 -6 563
Bankkostnader -1 700 -809
Ovriga foreningskostnader -18 606 -25 007
Summa o6vriga kostnader =79 443 -89 619
Foreningens kostnader -948 052 -653 117
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RESULTATRAKNING
Not 2016 2015

Av- och nedskrivningar
Avskrivning fastighet 3 -340 000 -340 000
Avskrivning bergvirme 3 -53 650 -53 650
Summa av- och nedskrivningar -393 650 -393 650
Foreningens resultat fore finansiella poster 48 351 444 294
Finansiella intikter
Rinteintédkter 0 629
Rintekostnader
Rintekostnader -145 032 -208 875
Ovriga rintekostnader -114 -117
Summa finansiella poster -145 146 -208 363
Resultat efter finansiella poster -96 795 235931
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BALANSRAKNING
Not 2016 2015

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Byggnad 3 26 433 969 26 827619
Summa anliggningstillgangar 26 433 969 26 827 619
Omsiittningstillgangar
Avgiftsfordringar 229948 252474
Ovriga fordringar 0 2171
Forutbetalda kostnader och upplutna intikter 66 831 61 655
Skattekontot 30 468 31198
Kassa och bank 627 609 711 181
Summa omsittningstillgdngar 954 856 1058 679
Summa tillgangar 27 388 825

27 886 298 /(]J
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BALANSRAKNING
Not 2016 2015

Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital 4
Inbetalda insatser 4 830 000 4 830 000
Upplatelseavgifter 4 830 000 4 830 000
Fond for yttre underhall 4 1 486 769 1375769
Summa bundet eget kapital 11 146 769 11 035769
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1976 993 1 852 062
Arets resultat -96 795 235931
Summa fritt eget kapital 1 880 198 2 087 993
Summa eget kapital 13 026 967 13123762
Langfristiga skulder
Inteckningslan 13 888 743 14 284 743

Kortfristiska skulder

Leverantorsskulder 47 832 3109
Ovriga skulder 220 842 244914
Skatteskulder 65 309 62 448
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 139 132 167 322
Summa kortfristiga skulder 473 115 477 793
Summa skulder 14 361 858 14 762 536
Summa eget kapital och skulder 27 388 825 27 886 298
Stillda sikerheter 20 000 000 20 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga w
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH UNDERSKRIFTER

Not 1.

Redovisnings- och virderingsprinciper

Tillimpade redovisnings- och virderingsprinciper ir oforindrade i jdimforelse med foregéende ar.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Avskrivningar pd maskiner och inventarier gérs med 10% arligen.
Avskrivning pé foreningens fastighet uppgar fr o m 2013 med beloppet 340 000 per ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skulder
Samtliga skulder dr kortfristiga om inte annat anges i not.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges nedan.

Not 2.

El

Resultatposten el bestar av gemensam el for trapphus och tvittstuga samt drift av bergvirmeanlidggningen,

vilken vdrmer upp byggnaden och varmvatten.

Not 3.
Byggnad 2016
Byggnad 28 824 164
Ackumulerade avskrivningar byggnad -2 744 620
Bergvirme 536 500
Ackumulerade avskrivningar bergvirme -182 075
Utgdende virde 26 433 969
Taxeringsvirde
Byggnad 22 600 000
Mark 14 400 000
37 000 000

Not 4.
Eget kapital Insats-  Upplatelse- Fond for yttre Balanserad

kapital avgifter underhall vinst
Eget kapital 2015-12-31 4 830 000 4 830 000 1375769 1 852 062
Reservering till fond for yttre underhall 111 000 -111 000
Balansering av foregdende 4rs resultat 235931
Arets resultat
Eget kapital 2016-12-31 4 830 000 4 830 000 1 486 769 1 976 993

2015
28 824 164
-2 404 620
536 500
-128 425

26 827619
22 600 000

14 400 000
37000 000

Arets
resultat
235931

-235 931
-96 795

-96 795
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Bromma 2017-04-

Gish e Yeloan Oftliy T,

Gosta Helena Ostling Ulla Karlsson

Min revisionsberittelse har limnats 2017-04-2¢

Mty

Bengt Siberg
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till Féreningsstamman for
Bostadsréttsféreningen TENNHJARTAT (Org nr 716405-7445)

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Tennhjartat fér ar 2016. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas
vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovis-
ningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfért revisionen fér att med hég men inte absolut sikerhet férsakra
mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nér den upprattat arsredovisningen och slutligen att utvardera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat véasentliga beslut, atgarder och férhallanden i
foreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot kan vara ersattnings-
skyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot p& annat
satt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovis-
ningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balans-
rakningen fér féreningen och disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltnings-
berattelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret
2016.

Stockholm 2018-04-20

ity

Bengt Séberg



