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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tennhjartat

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhéll bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Foréndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

® Inga storre underhall &r planerade de narmaste &ren.

* Medel reserveras drligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

* Arsavgifterna planeras vara ofrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Féreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fér permanent boende samt en géstlagenhet at medlemmarna fér nyttjande maximalt 7 dygn per tillfélle.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken ska anvandas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsf6reningen registrerades 1993-07-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-10-12
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-21 hos Bolagsverket.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Gosta Ek Ordférande
Mikael All Ledamot
Bengt Ekbom Ledamot
Christina Gars Ledamot
Hans Kebo Ersattare

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Bengt Saberg Ordinarie Extern Bengt Sdberg Forvaltning AB
Sven Lange Revisorsersattare
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Valberedning
Ann-Katrin Berntzon
Ingrid Hagbrink
Sven Lange Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-26.
Extra féreningsstamma holls 2018-09-27. Extra stémma med anledning av stadgedndring.

Brf Tennhjartat
716405-7445

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Tennhjértat 10 1994 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesfoérsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker huvudsakligen via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1995 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1995.

Byggnadens lagenhetsyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 932 m2.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 3 rok 4 rok

>5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Gastlagenhet
Samlingslokal
Tvattstuga

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC, from 2019
Ekonomisk férvaltning Redovisningskonsult Caroline Edlund t.0.m 2018
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Ovrig information
Foreningen &r ett s.k. 55+ boende med en nedre &ldersgréns pa 55 ar for medlemskap (for makar/sammanboende
géller det for en av de boende).

Vart boende: Samtliga marklédgenheter har uteplats, 6vriga lagenheter har balkong, i flera fall med lyckad
inglasning. Huset innehaller en samlingslokal med pentry och kéksutrustning, som medlemmarna kan boka for
privata tillstallningar. Ett rikligt “bibliotek” finns med bocker férdelade pa samlingsrummet och en bokhérna pa ett
av vaningsplanen. | huset finns &ven en gastlagenhet med sovrum och pentry som medlemmarna kan hyra for
100kr/dygn. | anslutning till gastldgenheten finns en bastu med dusch och relaxavdelning. En gemensam tvattstuga
med torktumlare, torkskap och mangel star till medlemmarnas férfogande. | manadsavgiften ingdr COM Hems
grundutbud med f.n. 19 TV kanaler. 9 av dessa kan dessutom ses i digital bildkvalitet. Man kan teckna avtal med
Com Hem for flera TV kanaler. Uttag for bredband finns och avtal kan tecknas med COM Hem fér hastigheter pa
uppdt 500 Mbit/s. Aven IP telefoni kan bestéllas. Medlemmarna erbjuds dven en kostnadsfri méjlighet att f& en egen
privat e-postadress typ: for.efternamn@tennhjartat.se.

2015 gjordes en genomgang av husets varmesystem och en OVK kontroll med godként resultat genomférdes och
under 2016 har bada hissarna reparerats till aktuell EU standard. En radonmatning med godként resultat har &ven
gjorts. En bergvarmepumpanléggning installerades 2014 och vérmer upp lagenheterna. En franluftsvarmepump
varmer upp varmvattnet och en elpanna trader in vid kalla vinterdagar.

Alla lagenheter har treglasfénster med underhéllsfria fonsterramar i vitmalad aluminium.

Kommunikationer: Medlemmarna har méjlighet att for en manatlig avgift pa f.n. 250: - hyra en P-plats med eluttag
med timer fér motor- och kupévérmare. Det finns f.n. ingen ko till P-platserna. Planering fér inférande av
laddmajligheter fér el-bilar har pabérjats. Det finns &ven parkeringsplatser for besokare och servicebilar. Narheten till
Nockeby-banan (Tolvan) underlattar kommunikationerna och narheten till Malaren erbjuder trevliga promenader.

Tradgard: Till fastigheten hor en stor parktomt med stora rododendronbuskar och annan vacker plantering. En
tradgérdsgrupp svarar for skotseln och ordnar vér och host en gemensam tradgéardsdag dar alla hjélper till efter
férméaga och belénas med 61, korv, kaffe och kakor. En boulebana lockar ocksé till gemensam aktivitet. Pa ena sidan
av huset ligger Smedslattsskolan med glada barn i 1dg- och mellanstadiet och pa framsidan ligger var stora parktomt
med flertalet sittgrupper, i sol eller i skugga. En bers& med en liten porlande damm och fagelbad. Grillplats.
Fagelholkar i tradden. Cykelskjul, grovsoprum, trédgardsredskapsskjul och hobbylokal finns dven.

Styrelsen: Styrelsen har férutom det ekonomiska ansvaret dven ansvar for husets skotsel, underhall, reparationer,
snéréjning/sandning, uppvarmningssystem mm samt fragor som géller uthyrning av géstldgenhet, P-platser och
samlingsrum. Styrelsen informerar medlemmarna vid medlemsmaoten. Fér att skapa gemenskap och trivsel har en
café-verksamhet startat for informella méanadstraffar.

Foreningen &r medlem i Bostadsratterna och far darifran aktuell information om lagstiftning mm inom
bostadssektorn. Vi far dven tillgéng till en omfattande och fri kursverksamhet samt lagringsplats och
publiceringsverktyg for var hemsida med adress http:/tennhjartat.bostadsratterna.se

Foreningens ekonomi

Foreningen har en stabil ekonomi som framgar av arsredovisningen. Tack vare den goda ekonomin har tre
avgiftssankningar kunnat genomféras namligen i januari 2015, april 2016 samt i juli 2017, i samtliga fall en sénkning
av avgiften med 10 %. Dessutom har betydande extra amortering av ldnen gjorts for att minska framtida
omkostnader, i synnerhet med hansyn till forvéntade réntedkningar.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 647 941 627 609

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1239 804 1283134

Minskning kortfristiga fordringar 383 420 16 025

Medlemsinsatser 0 0

Okning av langfristiga skulder 0 0

Okning av kortfristiga skulder 0 0
1623 224 1299 159

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 809 570 717 164

Finansiella kostnader 171 081 152 577

Okning av materiella anlaggningstillgéngar 0 0

Okning av kortfristiga fordringar 0 0

Minskning av langfristiga skulder 396 000 396 000

Minskning av kortfristiga skulder 323 699 13 086
1700 350 1278 827

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 570 815 647 941

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -77 126 20 332

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital- Reparationer Taxebundna
intékter 5% kostnader 2%

1%

Arsavgifter

94%

13%

Avskriv-
ningar
29%

kostnader

14%

Fastighets-

avgift
2%

Ovrig drift

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under dret byttes husets portlassystem ut till ett Axema system med porttelefon och med lastaggar for att 6ka
sakerheten.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 24 st
Overlatelser under ret: 2 st

Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan: 24
Tillkommande medlemmar: 0

Avgdende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 24

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 597 633 682
L&n/m? bostadsréattsyta 6779 6 984 7189
Elkostnad/m? bostadsrattsyta 79 95 95
Vattenkostnad/m? bostadsrattsyta 12 12 12
Kapitalkostnader/m?2 bostadsrattsyta 89 79 79
Soliditet (%) 49 48 48
Resultat efter finansiella poster (tkr) -134 18 -97
Nettoomsattning (tkr) 1233 1281 1390

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 932 m2 bostdder.

Forandringar eget kapital

Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4 830 000 0 0 4 830 000
Upplatelseavgifter 4830 000 0 0 4 830 000
Fond for yttre underhall 1719569 116 400 0 1603 169
S:a bundet eget kapital 11 379 569 116 400 0 11 263 169
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1667 141 18 403 -116 400 1765138
Arets resultat -134 497 -134 497 -18 403 18 403
S:a fritt eget kapital 1532 644 -116 094 -134 803 1783 541
S:a eget kapital 12912 213 306 -134 803 13 046 710
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Resultatdisposition

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 6 av 15



Brf Tennhjartat
716405-7445

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 1233012 1280 621
Ovriga rérelseintékter Not 3 6792 2513
Summa rorelseintakter 1239 804 1283134
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -643 541 -621 006
Ovriga externa kostnader Not 5 -139 401 -75 350
Personalkostnader Not 6 -26 628 -22 148
Avskrivning av materiella Not 7 -393 650 -393 650
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 203 220 -1 112 154
RORELSERESULTAT 36 584 170 980
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -171 081 -152 577
Summa finansiella poster -171 081 -152 577
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -134 497 18 403
ARETS RESULTAT -134 497 18 403
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 25 646 669 26 040 319
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 25 646 669 26 040 319
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25 646 669 26 040 319
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 27 498 208 278
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 -99 696 26 110
Forutbetalda kostnader och upplupna ~ Not 11 0 76 834
intakter

Summa kortfristiga fordringar -72 198 311 222
KASSA OCH BANK

Kassa och bank o b0 sls 647 941
Summa kassa och bank 570 815 647 941
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 498 617 959 163
SUMMA TILLGANGAR 26 145 286 26 999 482
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 660 000 9 660 000
Fond for yttre underhall Not 12 1719 569 1603 169
Summa bundet eget kapital 11 379 569 11 263 169
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1667 141 1765138
Arets resultat -134 497 18 403
Summa fritt eget kapital 1532 644 1783541
SUMMA EGET KAPITAL 12 912 213 13046 710
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 13 492 743
Summa langfristiga skulder 0 13 492 743
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 13 096 743 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 60 708 37 750
Skatteskulder 63 648 61992
Ovriga skulder 5128 8816
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 15 6 846 351471
intakter

Summa kortfristiga skulder 13 233 073 460 029
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 145 286 26 999 482
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats. Det beror huvudsakligen
forsékringar dar det framgdr 2 &rs premier i drsredovisningen samt tomtséttsavgalld
som avser 5 kvartal.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 85 85
Vérmeanldggning 10 10
Inventarier Fullt Fullt
avskriven avskriven
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1153812 1222721
Hyror parkering moms 18 000 0
Hyror parkering 49 000 57 900
Gastldgenhet 12 200 0
1233012 1280621
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intékter 6792 2513
6792 2513
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 4 321 9 448
Fastighetsskotsel bestalining 10 509 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 24 159 18 518
Snéréjning/sandning 6 875 12 345
Stadning entreprenad 37 298 37 887
Hissbesiktning 207 0
Serviceavtal 2478 0
Forbrukningsmateriel 2 508 0
115 475 78 198
Reparationer
Tvattstuga 25 570 0
Hiss 7 434 80 625
33 004 80 625
Taxebundna kostnader
El 153 385 183 856
Vatten 23.298 22 556
Sophdmtning/renhéllning 18 901 22 588
195 584 229 000
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 494 16 048
Tomtrattsavgald 203 250 162 600
Kabel-TV 29 840 22 975
Bredband 1 806 0
267 390 201 623
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 32 088 31 560
TOTALT DRIFTKOSTNADER 643 541 621 006
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 1465 197
Revisionsarvode extern revisor 0 3750
Foreningskostnader 6 331 16 884
Forvaltningsarvode 46 660 35 481
Administration 3200 1900
Korttidsinventarier 71 598 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 870 0
Ovriga driftskostnader 1207 17 138
139 401 75 350
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 26 000 22 148
Sociala kostnader 628 0
26 628 22 148
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Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 340 000 340 000
Forbattringar 53 650 53 650

393 650 393 650

Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 29 360 664 29 360 664
Nyanskaffningar 0
Utgaende anskaffningsvarde 29 360 664 29 360 664
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid érets borjan -3 320 345 2 926 695
Arets avskrivningar enligt plan -393 650 -393 650
Utgaende avskrivning enligt plan -3713 995 -3 320 345
Planenligt restvarde vid arets slut 25 646 669 26 040 319
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23 400 000 23 400 000
Taxeringsvarde mark 15 400 000 15 400 000

38 800 000 38 800 000
Uppdelning av taxeringsvéarde
Bostader 38 800 000 38 800 000
38 800 000 38 800 000

Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 87 875 87 875
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 87 875 87 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -87 875 -87 875
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -87 875 -87 875
plan
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0

Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 24 26 110
Fordringar -3 569 0
OBS konto -96 151

-99 696 26 110
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 16 048
Tomtratt 0 40 650
Forutbetalda kostnader 0 20 136
0 76 834
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 1 603 169 1486 769
Reservering enligt stadgar 116 400 116 400
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 1719 569 1603 169
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 g
SEB 1,280 % 2 650 000 2 900 000 2019-09-28
SEB 1,540 % 4 880 000 4 880 000 2019-11-28
SEB 1,250 % 5 566 743 5712 743 2019-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 13 096 743 13492 743
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 096 743 0
: 0 13 492 743

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 116 743 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 0 3750
Ranta 6 846 0
Avgifter och hyror 0 299 703
El 0 25783
Sophdmtning 0 2.235
Forvaltningsarvode 0 20 000
6 846 351471
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

BROMMA den 26/5 2019

Codobe foxc K] aw

Gosta Ek Mikael All
Ordférande Ledamot
/ B e
. Enlbaa 9% 2
engt om Christina Gars
Ledamot e Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den ZB)/ 5 2019

Bengt Sdberg
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till Féreningsstamman for
Bostadsrattsforeningen TENNHJARTAT (Org nr 716405-7445)

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Tennhjartat for ar 2018. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas
vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovis-
ningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfért revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsakra
mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att beddoma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nar den upprattat arsredovisningen och slutligen att utvardera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i
foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot kan vara ersattnings-
skyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovis-
ningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balans-
rakningen for foreningen och disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltnings-
berattelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret
2018.

Stockholm 2019-05-28




