Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Tennhjartat




Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kopare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar storre summor
pengar an manga aktiebolag. Trots det ar det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella foreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundlaggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se



Brf Tennhjartat
716405-7445

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tennhjartat

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2033.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget 2020-30 for att kunna
planera arsavgifterna éver flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret 2021.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt en gastlagenhet at medlemmarna fér nyttjande maximalt 7 dygn per tillfalle.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken ska anvdandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-07-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-10-12
och nuvarande stadgar registrerades 2021-02-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Bengt Ekbom Ordftrande
Lars Ericson Sekreterare
Edvard Thermaenius Kassor
Christina Gars Suppleant
Roland Nilsson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Bengt Ekbom, Lars Ericson, Christina Gars, Roland Nilsson och Edvard Thermaenius.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Bengt Saberg Ordinarie Extern Bengt Saberg Forvaltning AB
Sven Lange Suppleant Intern

Valberedning
Ann-Katrin Berntzon Sammankallande
Margareta Magnusson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-13.
Extra foreningsstdamma hélls 2020-09-12. Extra stdmma med anledning av stadgeadndring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Tennhjartat 10 1994 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Oférandrad avgift 162 600 kr / ar t.o.m. 2024-06-30.

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme samt franluftvarmepump.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1995 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1995.

Byggnadens totalyta ar 2605 m2, varav 1 932 m?2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

9 10

3
0 2 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gastlagenhet Sovrum och pentry, toalett
gemensamt med bastu

Samlingslokal

Tvattstuga 2 st tvattmaskiner, tva torktumlare,

ett torkskdp, en mangel
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2033.
Underhdllsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfoért underhall Ar
Stamspolning 2020
Installation av ett modernt 2018

portlassystem med lastaggar och
porttelefon.

Uppgradering av hissarnas 2017
styrsystem till EU standard med
handikappanpassning och

ljudinformation

Planerat underhall Ar Kommentar
Utbyte av maskinparken i Vid behov
tvattstugan (delvis)

OVK med rengéring av alla 2021

ventilationskanaler
Malning av teknikbodarnas fasader 2021

Ytbehandling av entrédérrarna till 2021
tvattstuga och trafflokal

Installation av laddstationer for el- Januari 2021
bilar

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC, from. 2019

Elférbrukning Enkla Elbolaget, fast pris t.o.m. 21-10-21
Atervinning SUEZ I6pande

Snéroéjning ABIMA, sasongen 2020-2021
Sophdmtning Sthim Vatten och avfall, I[6pande
Vatten och avlopp Sthim Vatten och avfall, I[6pande
Elnat Ellevio, I6pande

Tradgardsskotsel Hasselby Tomt och Tradgard, 2021
Trapphusstadning m.m Stadpoolen, I6pande

TV distribution/kabeltv Comhem, I6pande
Koldmedellackagekontroll Climapac, I6pande

varmepumpar

Hisservice, besiktningar ITK, Idpande

Forsakring, fastighet + ansvar Brandkontoret, |6pande

styrelse

Laddstolpar avldsning Opigo

Ovrig information

Foreningen ar ett s.k. 55+ boende med en nedre aldersgrans pa 55 ar for medlemskap (for makar/sammanboende
galler det for en av de boende). Lagenheterna uppfyller tillganglighetskrav for funktionshindrade m.a.p. dérrbredd,
laga trosklar, stora toalettutrymmen mm.

Huset som ligger i ett lugnt villaomrade uppférdes 1995 och har 24 lagenheter med en sammanlagd yta pa 1932
kvm. Husets totalyta (BTA, U) med vindsplanet, trapphus, undercentral och ekonomiutrymmen inraknat ar 2605 kvm.
Foljande lagenheter finns: en 2:a pa 60 kvm, atta 2:or pa 70 kvm, fyra 3:or pa 73 kvm, sex 3:or pa 83 kvm, tre 4:or
pa 96 kvm samt tva etageldgenheter pa 117 kvm.
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Bergvarmeanldggning installerades 2014. Tappvarmvatten uppvarms av en franluftvdrmepump som tar varmeenergi
fran den uppvarmda luften i lagenheterna. En elpanna star for spetsvarme vid riktigt kalla vinterdagar.

Samtliga lagenheter har varit upplatna under 2020, tre lagenheter har bytt dgare under aret.

Ekonomi: Féreningen har en stabil ekonomi, som framgar av arsredovisningen. Av det skalet har avgifterna varit
oféréandrade sedan 2017. Dessutom har extra amorteringar av lanen gjorts varje ar, utéver den villkorssatta
aterbetalningen. Rantesatserna ar mycket férmanliga. Likviditeten ar god. Vid arsskiftet 2020/21 var de likvida
medlen drygt fyra gadnger de genomsnittliga manadskostnaderna. Under de kommande aren forvantas dock
patagliga kostnadsokningar, som tomtrattsavgald, varfor avgiftshojningar fran kommande arsskifte och framéver inte
kan uteslutas. Med dagens berakningar bedéms de kunna bli 3% per ar. For att langsiktigt planera féreningens
ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig till 2030.

Vart boende: Samtliga sex marklagenheter har uteplats, 6vriga har balkong, i flera fall med lyckad inglasning. Ett
nytt bygglov fér inglasning av alla balkonger erhélls under hésten 2019, fér de medlemmar som dnskar utnyttja
detta. Huset innehaller ett samlingsrum med pentry och kéksutrustning, som medlemmarna kan boka for privata
tillstallningar. Ett “bibliotek” finns med bocker férdelade pa samlingsrummet och en bokhérna pa ett av
vaningsplanen. | Huset finns dven en gastlagenhet med sovrum och pentry som medlemmarna kan hyra fér 150:-/
natt. | anslutning till géstldgenheten finns en bastu med dusch och relaxavdelning. En gemensam tvattstuga med tva
tvattmaskiner, tva torktumlare och en mangel star till medlemmarnas férfogande. | tradgarden finns tva bodar, den
ena for cykelparkering och atervinningsrum, den andra for tradgardsredskapsforvaring, och en hobbylokal.

| manadsavgiften ingdr ComHems grundutbud med f.n. 17 TV kanaler. Uttag for internet/bredband och TV finns pa
flera stallen i lagenheterna. Avtal med ComHem kan tecknas och man kan erhdlla datahastigheter fran 30 upp till
1200 Mb/s. Diskussioner med ComHem angaende kollektivt avtal for bredbandsuppkoppling till alla lagenheter
pagar. Medlemmarna har mojlighet att hyra en P-plats med eluttag fér motor- och kupévarmare for f.n. 300:-/
manad. Installation av el-bilsladdning har skett pa 4 P-platser. Det finns f.n. ingen ko till P-platserna. Det finns dven P-
platser for bestkare och servicebilar. Narheten till Nockebybanan, 12:ans sparvagn underlattar kommunikationerna
och narheten till Malaren erbjuder trevliga promenader.

Fastighet och tradgard: Fastigheten underhalls I[6pande. 2015 gjordes en genomgang av husets varmesystem och
en OVK kontroll, och under 2017 har de tva hissarna uppgraderats till aktuell EU standard med handikappanpassade
hisskorgar med ljud och ljussignaler information om vaningsplan mm.

Radonmaétningar har utforts. Energideklaration utférdes hosten 2019 med ett utmarkt resultat, 89 kWh/kvm och ar
(Primarenergital). Ett modernt portldssystem har installerats med ldstaggar fér medlemmarnas 6ppning av portarna.
Porttelefon ingar i systemet. Till fastigheten hor en stor parktomt pa 5438 kvm med imponerande rhododendron
buskar och andra vackra planteringar. En tradgardsgrupp svarar fér skotseln och ordnar var och host en gemensam
tradgardsdag da alla hjalper till efter f6rmaga. En boulebana finns for de tavlingslystna.

Styrelsen: Under 2020 har 12 protokollférda styrelseméten hallits. Styrelsen har férutom det ekonomiska ansvaret
aven ansvar for husets skotsel, underhall, reparationer, uppvarmningssystem, snérojning/halkbekdampning, samt
fragor som géller uthyrning av gastlagenhet, P-platser och samlingsrum. Styrelsen informerar medlemmarna genom
medlemsbrev och erbjuder fragestunder vid medlemsméten. Pandemidret 2020 har dock lagt hinder for fysiska
medlemsméten och andra sociala kontakter. Men Café-verksamheten har givit en bra mojlighet for medlemmarna att
kunna traffas utomhus langt fram pa hosten, med det gynnsamma vader som vi hade.

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna och far darifran aktuell information om lagstiftning mm inom
bostadssektorn. Styrelsen kan har fa radgivning vid behov. Fri kursverksamhet inom BRF boende erbjuds bade for
styrelsemedlemmar och fér BRF medlemmarna.

En egen hemsida finns: tennhjartat.bostadsratterna.se.

Medlemmarna kan utan kostnad fa en egen e-postadress i formatet: for.efternamn@tennhjartat.se
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Foreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2030.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 543 197 570 815
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1221 865 1207 108
Finansiella intakter 13 17
Okning av kortfristiga skulder 0 196 490
1221878 1403 615
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 790 332 744 165
Finansiella kostnader 120 525 179 493
Okning av kortfristiga fordringar 12 372 111575
Minskning av langfristiga skulder 246 000 396 000
Minskning av kortfristiga skulder 111 154 0
1280 384 1431233
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 484 691 543 197
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -58 506 -27 618
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Hyror Kapital- Reparationer
5% kostnader 4% Taxebundna
9% kostnader
7%
Avskri Fastighets-
vskriv- if
ningar ) 3\3/%/?

Arsavgifter
95%

30%

Ovrig drift
37%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 32
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 33

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 597 597 597 633
Lan/m? bostadsrattsyta 6 447 6574 6779 6984
Elkostnad/m? totalyta 67 70 58 71
Vattenkostnad/m? totalyta 10 7 9 9
Kapitalkostnader/m? totalyta 46 69 66 59
Soliditet (%) 50 50 49 48
Resultat efter finansiella poster (tkr) -83 -110 -134 18
Nettoomsattning (tkr) 1218 1206 1233 1281

Totalyta 2605 m? varav bostadsrattsyta 1932 m2.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4 830 000 0 0 4 830 000
Upplatelseavgifter 4 830 000 0 0 4 830 000
Fond for yttre underhall 2 013569 147 000 0 1 866 569
S:a bundet eget kapital 11 673 569 147 000 0 11 526 569
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1128 460 -147 000 -110 183 1385 644
Arets resultat -82 629 -82 629 110 183 -110 183
S:a fritt eget kapital 1045 831 -229 629 0 1275 460
S:a eget kapital 12 719 400 -82 629 0 12 802 029
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-82 629
1275461
-147 000
1045 832

1045 832

Brf Tennhjartat
716405-7445

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1218 433
3432
1221 865

-643 596
-118 649
-28 088
-393 650
-1 183 982
37 883

13

-120 525
-120 512
-82 629

-82 629

2019

1205989
1119
1207 108

-630 180
-87 674
-26 311

-393 650

-1 137 815
69 293
17

-179 493

-179 476

-110 183

-110 183
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 10

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31 2019-12-31
24 859 369 25253019
0 0

24 859 369 25253019
24 859 369 25253019
513 046 559 142
513 046 559 142

23 394 23432

23 394 23 432
536 440 582 574
25 395 809 25835593



Brf Tennhjartat
716405-7445

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

9 660 000
2 013 569
11 673 569

1128 460
-82 629
1045 831

12 719 400

12 454 743
30 868

67 344
8770

114 684
12 676 409

25 395 809
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2019-12-31

9 660 000
1866 569
11 526 569

1385 644
-110 183
1275 460
12 802 029
12 554 743
12 554 743
146 000
132 628
65 136

4 440

130 616
478 820

25 835593
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 85 ar 85 ar
Varmeanlaggning 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1153812 1153812
Hyror parkering moms 11100 6 300
Hyror parkering 48 500 30 000
Gastlagenhet 5020 15 877
Oresutjamning 1 0
1218 433 1205 989
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 3432 1119
3432 1119
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 49 707 39 169
Snéréjning/sandning 11 588 22 550
Stadning entreprenad 39 120 38 241
Stadning enligt bestalining 2 250 4675
Hissbesiktning 2234 2172
Myndighetstillsyn 1800 14 855
Gard 4 286 2 869
Serviceavtal 5788 8508
Forbrukningsmateriel 531 7 073
Teleport/hissanlaggning 2 366 2 367
Brandskydd 0 660
Fordon 2 249 2 054
121 920 145 193
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 -300
Tvattstuga 1250 4 825
Las 0 5943
VS 19 375 1484
Varmeanlaggning/undercentral 10912 0
Ventilation 406 0
Hiss 20432 15396
Fasad 209 0
52 584 27 348
Taxebundna kostnader
El 174 328 182 399
Vatten 26 115 17 040
Sophdamtning/renhalining 25 566 17 659
226 009 217 098
Ovriga driftkostnader
Forsakring 18 241 17 509
Tomtrattsavgald 162 600 162 600
Kabel-TV 24 301 27 384
Bredband 3 645 0
208 787 207 493
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 34 296 33 048
TOTALT DRIFTKOSTNADER 643 596 630 180
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 1226 900
Tele- och datakommunikation 3121 2302
Hyresforluster 0 60
Revisionsarvode extern revisor 3750 3750
Foreningskostnader 2913 29 829
Styrelseomkostnader 0 842
Fritids- och trivselkostnader 2 562 3951
Forvaltningsarvode 38 700 28 725
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 3450
Administration 11 847 6114
Korttidsinventarier 13 620 1135
Konsultarvode 36 250 5625
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 660 4 560
Ovriga driftskostnader 0 -3 569
118 649 87 674
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 25 000 25 000
Kostnadsersattningar 1354 0
Sociala kostnader 1734 1311
28 088 26 311
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 340 000 340 000
Forbattringar 53 650 53 650
393 650 393 650
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Not 8 BYGGNADER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 29 360 664 29 360 664
Utgaende anskaffningsvarde 29 360 664 29 360 664
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 107 645 -3 713995
Arets avskrivningar enligt plan -393 650 -393 650
Utgaende avskrivning enligt plan -4 501 295 -4 107 645
Planenligt restvarde vid arets slut 24 859 369 25 253019
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde mark 23 000 000 23 000 000
49 000 000 49 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 49 000 000 49 000 000
49 000 000 49 000 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 87 875 87 875
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 87 875 87 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -87 875 -87 875
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -87 875 -87 875
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 40 322 39 377
Klientmedel hos SBC 461 297 519 765
Fordringar 11427 0
513 046 559 142
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1 866 569 1719569
Reservering enligt stadgar 147 000 147 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 2013 569 1866 569
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 0,860 % 2 300 000 2 400 000 2021-09-28
SEB 0,890 % 5274743 5420743 2021-03-28
SEB 0,770 % 4 880 000 4 880 000 2021-11-28
Summa skulder till kreditinstitut 12 454 743 12 700 743
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 454 743 -146 000
0 12 554 743
Ursprungligt lan var 19 943 600 kr.
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 724 743 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 25000
Sociala avgifter 0 1939
Rénta 10 960 9903
Avgifter och hyror 103 724 93774
El 0 0
Sophdmtning 0 0
Forvaltningsarvode 0 0
114 684 130 616
Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Januari 2021: Installation av 4 st laddplatser for elbilar.
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Styrelsens underskrifter

BROMMA den 9 /3 2021
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Min revisionsberattelse har lamnats den (p / A{ 2021

Bengt dberg

Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till Féreningsstamman for
Bostadsrattsféreningen TENNHJARTAT (Org nr 716405-7445)

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens foérvaltning i
Bostadsrattsféreningen Tennhjéartat for ar 2020. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas
vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovis-
ningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet férsékra
mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nar den upprattat arsredovisningen och slutligen att utvardera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i
féreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot kan vara ersattnings-
skyldig mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovis-
ningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balans-
rakningen for féreningen och disponerar resultatet enligt férslaget i forvaltnings-
berattelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret
2020.

Stockholm 2021-04-06
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Bengt Saberg-



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR 4r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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